Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM A GLERFIRMAET

RE o JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk

www.john-ole.dk ALDENI984

Graenge Skovvej 141
4891 Toreby L

Pris 545.000 kr.

Udbetaling 30.000 kr.
= Brutto 3.060 kr.
J Netto 2.438 kr.
Ejerudgift (md) 1.074 kr.

Boligareal 110 m?

Garage 21 m?

Carport 14 m?

Udhus 47 m?

Grundareal 788 m?

Veerelser 2

Antal plan 2

Byggear 1936

Sagsnummer 2026260

Ejendomstype Villa

Villa i Greenge med muligheder




am Tveergade 10
Ejendomamaaglerforening 4800 Nykobing F EJENDOMSM/EGLERFIRMAET

i postaionn-ole.ae) OHN OLE HANSEN

www.john-ole.dk ALDEN G954

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Graenge Skovvej 141, Graenge, 4891 Toreby L Sagsnr.: 2026260 Dato: 16.09.2026
Kontantpris: kr. 545.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.074

Velkommen til Greenge Skovvej 141. Her har du muligheden for at erhverve
dig en villa med rig mulighed for at saette dit eget praeg. Her er man b&de
meget centralt beliggende hvis man skal til Sakskgbing, Sundby, Nykgbing
F. eller motorvejen. Samtidig er man i naturskgnne omgivelser. Busfor-
bindelser i naerheden, hvis det skulle vaere et gnske.

Ejendommen kraever modernisering, og er indrettet som fglgende:

Du treeder ind i entréen hvorfra du har indgang til rummeligt stuemiljg,
herfra adgang til kekken med spiseplads hvor du har udgang til terrasse og
have. I stueplan finder du ydermere bryggers, badevaerelse med brus, toilet
og vask samt disponibelt rum indrettet som veerksted.

Fgrstesalen er indrettet med repos og to vaerelser samt mindre disponibelt
rum.

Udvendigt har du indkgrsel med carport og garage.
Haven er dejligt lukket og byder blandt andet p& hyggeligt terrassemiljg.

En ejendom med muligheder der kraever renovering. Er dette noget for dig,
s8 tov endelig ikke med at kontakte os for en fremvisning, vi star klar med
ngglerne.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeaegler: Aksel Hgst Hansen
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Adresse: Greenge Skovvej 141, Graenge, 4891 Toreby L Sagsnr.: 2026260 Dato: 16.09.2026
Kontantpris: kr. 545.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.074

Kgkken Kgkken

Trappe til 1. sal Veereslse Veerelse
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Bryggers

%

Veerksted Udendars Udendgrs
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Adresse: Graenge Skovvej 141, Graenge, 4891 Toreby L Sagsnr.: 2026260 Dato: 16.09.2026
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Terrasse Terrasse Have

Set fra vejen
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Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM/AGLERFIRMAET

RE o JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk

WWW.jOhn'Ole.dk SIDEN 1984
Adresse: Graenge Skovvej 141, Graenge, 4891 Toreby L Sagsnr.: 2026260 Dato: 16.09.2026
Kontantpris: kr. 545.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.074
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 788 m? Servitutter
M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 110 m? Ingen
Kommune: Guldborgsund
Matr.nr.: 18u Graenge By, Toreby  @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 3087323  Udhus: 27 m®> | Ingen
Zonestatus: Landzone Udhus: 10 m?
Vej: Garage: 31 m* | Anvendelsesbegransninger
Opfart/ombygget ar: 1936  Carport: 14 m? | Ejendommen har bevaringsvaerdi 5.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag ** Lees neermere om, hvordan arealer opggres
Offentlig vurdering pr.: 2024 pd www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
Ejendomsveerdi: 450.000 ifglge BBR-meddelelsen.
Grundveerdi: 143.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 360.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for grundskyld: 114.400 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra

diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Vaskemaskine (Bauknecht, Boet garanterer IKKE for hvidevarernes funktionsdygtighed ), Opvaskemaskine (Senz,
Boet garanterer IKKE for hvidevarernes funktionsdygtighed ), Komfur (Gorenje, Boet garanterer IKKE for hvideva-
rernes funktionsdygtighed ), Kgle/fryseskab (Hoover, Boet garanterer IKKE for hvidevarernes funktionsdygtighed ),
Emheette (Whirlpool, Boet garanterer IKKE for hvidevarernes funktionsdygtighed )

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM/AGLERFIRMAET
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Kontantpris: kr. 545.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.074
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Ja Renovation:

Forbehold: Der henvises til forsikringspolicen. Udgiften til renovation (se under ejerudgifter) er ansl3et.

Breendeovne/pejseindsatser med UKENDT produktionsar
Produktionstidspunktet for egendommens braendeovn er ukendt. Kgber kan
derfor evt. blive palagt at nedleegge/udskifte denne afhaengigt af dette
tidspunkt. I s& fald ma kgber forvente omkostninger hertil.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra:

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM/AGLERFIRMAET

RE o JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk
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Adresse: Graenge Skovvej 141, Graenge, 4891 Toreby L Sagsnr.: 2026260 Dato: 16.09.2026
Kontantpris: kr. 545.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.074
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 1.836 Kontantpris kr. 545.000
Grundskyld kr. 1.819 Tinglysningsafgift af skadet kr. 5.150
Renovation kr. 3.758 Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 10.000
Husforsikring kr. 4.296 Omkostninger til kgbers egne r@dgiver(e), ansldet, ansldet kr. 10.000
Rottebekaempelse kr. 185 I alt kr. 570.150
Skorstensfejning. Ansldet kr. 1.000
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 12.894

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 30.000 Brutto ekskl. ejerudgift 3.060 md. / 36.720 &r. Netto ekskl. ejerudgift 2.438 md. / 29.254 &r v/26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 28.08.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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RE o JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk

WWW.jOhn'Ole.dk SIDEN 1984
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Kontantpris: kr. 545.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.074
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 1: hovedstol kr. 540.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 2: hovedstol kr. 169.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-

de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-

veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Med mere end 50 ars samlet ejendomsmaeglererfaring pa Lolland &
Falster, er Lasse @ster Dalsgaard det naturlige valg for kunderne
igennem flere generationer.Vi er begge fgdt og opvokset pa Sydhav-
sgerne og driver i dag vores selvstaendige ejendomsmaeglerbutik som
et serigst alternativ til de store pengeinstitutejede ejendomsmaegler-
kaeder.Vi saetter stor pris pa at veere dine lokale ejendomsmaeglere,
frie og uafhangige - det mener vi, giver det bedste resultat for dig
som kunde.P3a gensyn i butikken - Hilsen Lasse @ster Dalsgaard

Ejendomsmeaeglerfirmaet John Ole Han-

sen
Tvaergade 10, 4800 Nykgbing F

54851199
post@john-ole.dk
www.john-ole.dk

Aksel Hgst Hansen

Ejendomsmaegler MDE

27588366
ahh@john-ole.dk




